Wohnen im Denkmal

Reprisentatives Mietshaus in Berlin-Charlottenburg, 1873-74 von G. Tébelmann.

Die Fassade ist im Stil des Spitklassizismus gestaltet. Ein halboffener
Séulenvorbau vermittelt zum denkmalgeschiitzten Vorgarten.

In einem Baudenkmal zu wohnen, ist etwas
ganz Besonderes. Wer hier wohnt, besitzt
eine unverwechselbare, einzigartige Adresse.
Denkmalgeschtitzte Gebdude haben ihren
eigenen Stil, bieten eine besondere Atmo-
sphdre, erzihlen eine Geschichte. Oft ist der
Architekt bekannt, der urspriingliche Bau-
herr, die frithere Nutzung. Manche Wohn-

héduser sind sogar tliberregional beriihmt, ste-

hen in Kunst- und Architekturfiihrern, wer-
den bei Stadtrundfahrten gezeigt und beim
Tag des offenen Denkmals besichtigt.

Baudenkmale sind nicht vermehrbar und
behalten ihren Wert, auch in Zeiten von
Bevélkerungsstagnation und Wohnungsleer-
stand. Sie haben ihre Kinderkrankheiten
ldngst hinter sich und halten bei guter Pfle-
ge noch lange. Sie sind unabhdngig von der
Mode und deshalb immer aktuell. Es macht
viel Freude, in einem Baudenkmal zu woh-
nen — und es macht Miihe und zusdtzliche
Kosten. Diesen Zwiespalt kennt wohl jeder
Denkmaleigentiimer. Doch kaum einer
wiirde sein Unikat gegen ein Haus von der
Stange eintauschen wollen.

Besonders begehrt sind Wohnungen in
denkmalgeschiitzten Altbauten aus der Kai-
serzeit: Die grofziigigen Grundrisse, die
edle Innenausstattung mit geschmiicktem
Entree, Deckenstuck und Parkettbéden bie-
ten einen idealen Rahmen fiir heutige
Anspriiche. ,Licht, Luft und Sonne® hiell
die Formel der durchgriinten Siedlungen
der zwanziger Jahre. Sie bieten auch heute
noch attraktive Wohnbedingungen. Inzwi-
schen steigen Wohnhduser der fiinfziger,
sechziger und sogar siebziger Jahre weiter in
der Beliebtheit. Doch auch sehr alte Bau-
denkmale werden als Wohnhduser
geschdtzt, etwa historische Bauernkaten,
Biidnerhduser oder umgebaute Stdlle und
Remisen.

Immer mehr Kirchen, Industrie- und Tech-
nikdenkmale verlieren ihre einstige Nut-
zung und stehen leer. Diese Gebiude fiir
Wohnzwecke zu entdecken, bietet eine
echte Chance, sie vor Leerstand und Verfall
zu retten. Die Bewohner kommen in den
Genuss ungewéhnlicher Rdume und kén-
nen mit neuen Lebensformen experimen-
tieren.

Wohnhduser als Denkmale

Heute empfindet man es als selbstverstdnd-
lich, dass auch Wohnhduser aller Art unter
Denkmalschutz stehen. Das Europdische
Denkmalschutzjahr 1975 markiert dabei die
allgemein positive Bewertung historischer
baulicher Zeugnisse. Bis dahin galten die
kaiserzeitlichen Villen und Landhduser als
unzumutbar fiir den modernen Menschen.
Sie wurden in groem Stil abgerissen, Stadt-
verwaltungen vergaben Prdmien fiir die
Beseitigung von als altmodisch verpéntem
Stuck ganzer Griinderzeitviertel.

Wo erfidhrt man, ob ein Gebdude unter
Denkmalschutz steht? Die Denkmalbehor-
den der Léinder (Landesimter fiir Denkmal-
pflege) fiihren Denkmallisten, machen sie
im Amtsblatt oder im Internet bekannt und
halten sie auch zur Einsicht in den Landes-
denkmaldmtern bereit. Die Listen verzeich-
nen Architekt und Entstehungsjahr eines
Baudenkmals und in vielen Fdllen auch
seine urspriingliche Nutzung.

Warum wird ein Haus unter Denkmal-
schutz gestellt?

Die hdufigsten Griinde, ein Haus in die

Denkmalliste aufzunehmen, sind:

¢ Das Haus ist besonders schén oder origi-
nell, es unterscheidet sich von anderen
durch die Qualitéit seiner Gestaltung
(,denkmalwert aus kiinstlerischen Griin-
den”).

* Baudenkmale erzdhlen etwas iiber ihre
Entstehungszeit: Wie lebte man vor 100
Jahren? Was sagen das Dienstméddchen-
zimmer und die Hintertreppe iiber die
sozialen Unterschiede? Welche Materia-
lien verwendete man und wie wurden sie
bearbeitet? Welche Handwerker waren
dazu nétig? Baudenkmale sind eine schier
unerschopfliche Quelle, um Fragen an die
Vergangenheit zu stellen und die Antwor-
ten mit eigenen Augen sehen und mit den
Hénden greifen zu kénnen (,denkmalwert
aus historischen Griinden®).

¢ Baudenkmale kénnen Gegenstand wissen-
schaftlicher Forschung iiber Architekten-
persénlichkeiten und bau- oder konstruk-
tionsgeschichtliche Fragestellungen sein
(,denkmalwert aus wissenschaftlichen
Griinden®).



Viele Baudenkmale sind schon auf den
ersten Blick auffdllig und pragen ihre
Umgebung (,Bedeutung fiir das Stadt-
bild®).

Was ist geschiitzt?

Meist steht das gesamte Gebdude unter
Denkmalschutz: Gréfle und Umriss (Kuba-
tur), die Fassade mit ihrem Schmuck (Struk-
tur und Farbe von Putz und Stuck, Giebel,
Sdulen, Balkone etc.), das Dach, die Fenster
und Tiiren mit ihren Beschldgen und Schei-
ben, eventuell die Garteneinzdunung und
vorhandene Gebdude im Garten (Bootshaus,
Pavillon, Brunnen, Teehaus, Gewdchshaus),
wenn auch der Garten als Gartendenkmal
geschiitzt ist. Im Inneren kénnen Malereien
oder Holztéifelungen im Treppenhaus oder
Kacheln in der Toreinfahrt Teil des Denk-
mals sein, historische Aufziige oder beson-
ders konstruierte Treppenhduser. In grofibiir-
gerlichen Wohnhdusern kénnen Kamine,
Wintergérten, raumhohe Schrankeinbauten
einer Bibliothek etwa und vieles mehr hin-
zukommen. Pauschal ldsst sich nicht sagen,
was alles zum Schutzgut gehdrt, weil es
immer auf den einzelnen Fall ankommt.
Soviel aber steht fest: Ein Denkmal lebt
ganz entscheidend von den vielen Details,
die zu entdecken und zu betrachten aufler-
ordentlich reizvoll ist. Fachkundige Aus-
kiinfte und Beratung erhdlt der Eigentiimer
bei seinem Landesdenkmalamt.

Denkmale sind Originale

Mit ihren vielen sichtbaren und verborgenen
Besonderheiten sind Baudenkmale einmalig
und unersetzbar. Selbst mit gréfter Sorgfalt
kénnen sie nicht nachgebaut werden. Bes-
tenfalls entstiinde ein blofes Abbild, ohne
die Besonderheiten, die die historische Kon-
struktion, die Materialien und Verarbeitung
vermitteln. Bei der Sanierung historischer
Gebdude gilt der Grundsatz ,Erhalt geht vor
Erneuerung®. Alle Originalbestandteile soll-
ten nach Méglichkeit repariert und nicht
durch moderne Produkte ersetzt werden.
Gerade die vermeintlichen Kleinigkeiten
machen den Charme eines Hauses aus. Hier
werden aus Unkenntnis oder Bequemlich-
keit viele Fehler gemacht, vor allem im
Umgang mit Fenstern und Tiiren: Schnell
ist die profilierte Holztiir mit dem kleinen
Sprossenfenster durch eine glatte, pflege-

Woh im Bahnhof: 2002 verkaufte die D he Bahn
den 1884-86 erbauten Bahnhof von Dornburg-Wilsenroth
im Westerwald. Die Kiufer erhielten fiir die vorbildliche
Instandsetzung des verwahrlosten Gebaudes 2005 den
Hessischen Denkmalschutzpreis.
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In den 1920er-Jahren
lehnten die Architekten
Ornamente ab. Der
Schmuck eines Bauwerks
sollten seine Form und i

Farbigkeit sein, wie bei und kunstvoll gedrechseltem
diesem Treppenhaus. Gelander.
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Kastendoppelfenster
bieten einen uniiber-
troffenen Schutz vor
Kilte, Niasse und
Liarm. Bei guter Pflege
halten sie linger als
moderne Isolier-
glasfenster im Plastik-
rahmen. Durch nichts
zu ersetzen ist

das lebendige Spiel
von Licht und Schat-
ten, von sich kreuz-
enden und iiber-
schneidenden Linien.

Der Architekt Max Stutterheim baute 1903-07 drei
Wohnhéuser, die mit ihrem Stuck und Jugendstildekor und
den vielen erhal‘lemm Details h de Z isse der

gerlichen Wohnkultur der Kai it sind.

Die Siedlung ,Am schmalen Rain" entstand Ende der
1920er Jahre im Auftrag der Gothaer Baug: hafi
fiir B te und Arbei der Eisenbah 1 Fiir
die denkmal, hte Er g der Siedlung erhielt die
Eigemumenn 2001 den Thurlnger Denkmalschutzpreis.

leichte Plastiktiir ersetzt, und aus der einst
einladenden Eingangstiir wird eine abwei-
sende Front. Auch bei gréfieren, unvermeid-
lichen Eingriffen sollte so viel Originalsub-
stanz wie nur maglich erhalten werden.
Behutsamer Umgang, Pflege und Reparatur
heben den Wert eines Baudenkmals. Dabei
stehen die Denkmalbehérden als kompeten-
te Partner zur Verfiigung.

Denkmalbehérden
sind Partner

Hartniickig hdlt sich das Gerticht, Denkmal-
pfleger wollten Hauseigentiimern vor allem
das Leben schwer machen. Befragt nach
ihren Erfahrungen, loben die Besitzer aber
meist die fachkundige Unterstiitzung, die
gute Zusammenarbeit und das Engagement
der Denkmalpfleger, die ja vor allem daran
interessiert sind, die Denkmaleigentiimer
fiir die langfristige Erhaltung ihres Hauses
zu motivieren: Schliefilich wére ohne priva-
tes Engagement die Bewahrung der histori-
schen Bausubstanz unserer Stddte und Dér-
fer nicht méglich. Deswegen erhalten Bau-
herren bei den Denkmaldmtern auf Wunsch
vielfiltige Unterstiitzung — kostenlos, ver-
steht sich. Die Denkmalpflege kann selbst
grofere Verinderungen wie das Anfiigen
neuer Gebdudeteile oder den Einbau eines
Aufzuges génehmigen. Ein Dachgeschoss-
ausbau zum Beispiel kann so gestaltet wer-
den, dass er von der Strafle aus kaum sicht-
bar ist, weil sich die Fenster und Terrassen
zur Riickseite 6ffnen. Dabei wird auch die
wirtschaftliche Situation des Eigentiimers
beriicksichtigt: Manches Haus ist eben nur
durch den Einbau weiterer Wohnungen im
Dachgeschoss zu unterhalten.

Und schliellich kénnen auch Denkmale so
ertiichtigt werden, dass sie heutigen Bediirf-
nissen nach Schallschutz und Wérmeisolie-
rung gerecht werden. Dies betrifft neben _
sehr alten Hidusern vor allem Gebidude aus
den 1950er-Jahren, die oft mit sparsamsten
Mitteln leicht und transparent gestaltet wur-
den. Ihre Eleganz erfreut heute noch, doch
die diinnen Mauern und durchldssigen Fens-
ter sind ein Problem. Zum Gliick gibt es
inzwischen denkmalvertréigliche Lésungen.
Es ist heute durchaus méglich, Denkmal-
schutz, modernen Komfort und Umuwelt-
schutz zu vereinbaren, die Denkmalpfleger



haben darin Erfahrung und bieten Rat und
Hilfe an.

Auch wenn oft danach gefragt wird: Allge-
meingiiltige Regeln, welche Manahmen an
einem Denkmal méglich sind und welche
nicht, gibt es nicht, denn Baudenkmale sind
nun einmal keine Héuser von der Stange
und miissen individuell betrachtet werden.
Wer vorhat, ein Baudenkmal zu kaufen, es
zu sanieren, umzubauen oder umzunutzen,
sollte, noch bevor detaillierte Pldne vorlie-
gen, Kontakt zu den Unteren Denkmal-
schutzbehérden suchen. Das spart spdter
sehr viel Zeit, Geld und Nerven. Bevor mit
den tatsichlichen Arbeiten begonnen wird,
muss der genehmigte Bauantrag (bei einfa-
cheren Arbeiten die denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung der Unteren Denkmal-
schutzbehérde) vorliegen. Fiir die erfolgrei-
che Instandsetzung eines Baudenkmals sind
nicht zuletzt Kompromissbereitschaft auf
beiden Seiten ausschlaggebend sowie die
Vergabe an einen in der Denkmalpflege
erfahrenen Architekten und an Handwerker,
die mit historischen Materialien und Techni-
ken vertraut sind.

Denkmale sind eine Verpflichtung

Ein denkmalgeschiitztes Wohnhaus ldsst
sich den eigenen Wiinschen entsprechend
gestalten, ohne dabei den Denkmalwert zu
beeintréchtigen. Dies macht allerdings mehr
Miihe, als ein Fertighaus aufzustellen oder
ein beliebiges Gebdude zu sanieren. Der
Eigentiimer muss mit héheren Kosten fiir

denkmalgerechte Materialien und ihre hand-

werkliche Verarbeitung rechnen sowie mit
einem héheren Zeitaufwand fiir die sorgfdl-
tige Planung und die zusdtzliche Abstim-
mung mit den Denkmalbehérden.

Unter Berufung auf die Sozialbindung des
Eigentums ist dies dem Eigentiimer in
bestimmtem MaRe zumutbar. Denn das
Denkmal ist nicht nur privater Besitz, son-
dern als kulturelles Erbe zugleich ideelles
Eigentum der Allgemeinheit. Wie beim
Umuweltschutz ist es auch hier nicht erlaubt,
seinen Privatinteressen ungehemmt zu fol-
gen, wenn damit der Gesellschaft Schaden

entsteht. Der Denkmaleigentiimer ist gesetz-

lich verpflichtet, sein Denkmal im Rahmen
des Zumutbaren zu pflegen und zu erhalten.

Er begeht eine Ordnungswidrigkeit, wenn er
es ohne Genehmigung der Denkmalschutz-
behorden verindert, Auflagen nicht erfiillt
oder Erhaltungsanordnungen nicht nach-
kommt.

Zuschiisse

Um die Erhaltung des kulturellen Erbes zu
férdern und als Kompensation fiir die
.Herausforderung Denkmal® und den
erhéhten Aufwand sieht der Gesetzgeber
Zuwendungen und Steuererleichterungen
fiir Denkmaleigentiimer vor. Der Eigentti-
mer kann einen Antrag auf Zuschuss fur die
geplante BaumafBnahme stellen. Die Zuwen-
dung wird nicht fiir die Bauarbeiten als sol-
che gewdhrt, sondern ausschlieflich fiir den
so genannten ,denkmalbedingten Mehrauf-
wand”. Das ist der Betrag, um den sich die
Kosten fiir den Bauherrn erhéhen, weil er
denkmalgerecht saniert und restauriert. So
sind handgestrichene Dachziegel in einem
speziellen Format teurer als FlieBbandware
aus dem Baumarkt. Fiir diese Differenz
kann es einen Zuschuss geben. Einen
Anspruch darauf hat der Eigentiimer nicht,

.da die Gelder der Denkmalbehérden ldngst

nicht fiir alle Wiinsche reichen.

Steuererleichterungen

Eigentiimer haben die Méglichkeit, steuerli-
che Erleichterungen in Anspruch zu neh-
men. Am wichtigsten ist § 7i Einkommen-
steuergesetz: Aufwendungen an der beste-
henden denkmalgeschiitzten Substanz, die
nach Art und Umfang zur Erhaltung des
Gebdudes als Baudenkmal oder seiner sinn-
vollen Nutzung erforderlich sind, kénnen
tiber mehrere Jahre steuerlich geltend
gemacht werden. Angesichts der stidndig
weiter zuriickgefahrenen direkten Zuschuss-
mittel sind diese steuerlichen Erleichte-
rungen, fiir die sich das Deutsche National-
komitee fiir Denkmalschutz stets erfolgreich
eingesetzt hat, zu einem wichtigen und
attraktiven Instrument indirekter Denkmal-
férderung geworden. Das beweisen auch die
zunehmenden Anfragen von Maklern und
Steuerberatern nach verkduflichen Bau-
denkmalen. Wer davon Gebrauch machen
méchte, sollte sich unbedingt vorher bei
seinem Steuerberater informieren und die
BaumafBnahme selbstverstédndlich rechtzeitig
genehmigen lassen.
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Das Wohn- Stallhaus im thurmglschen Dannhelm stammt aus der ersten Halfte des 17. Jahr-
hunderts. Die jetzigen Besitzer erwarben es in desolatem Zustand und erhielten fiir seine
Rettung und denkmalgerechte Sanierung den Thiiringischen Denkmalschutzpreis 2000. Die
VergroBerung einiger Fenster und Tiiren und der Einbau einer Heizung ermdoglichen es nun,
im Altbau komfortabel und individuell zu wohnen.

Menschen mit einer Vorliebe fiirs Unkonventionelle zieht es zunehmend in Baudenkmale, die
urspriinglich gar nicht zum Wohnen gedacht waren, in stillgelegte Bahnhofe, Fabriken oder
Umspannwerke, auch in aufgegebene Kirchen, Miihlen, Bunker oder Kasernen, wie hier in die
Thiepvalkaserne in Tiibingen.



Wohn- und Atelierhaus von Werner Diittmann, 1967 in enger Abstimmung mit dem Bauherrn -
einem Arzt und Tuschmaler - entstanden. Die klaren Baukuben mit den hofbildenden
Umfassungsmauern stellen das Haus in die Tradition der Moderne.

Sprossenlose und vermeintlich pflegeleichte Kunststoffrahmen anstelle von individuell
gestalteten (Kastendoppel-)Fenstern zerstéren das Gesamtbild des Hauses: Mit den ungeglie-
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derten, leblosen Bffnungen gehen die harmonischen Proportionen verloren, besonders
fatal bei Siedlungen, deren Reiz in Wiederholung und Variation gleicher Elemente liegt.

Auch besonders gestaltete Innenriume kénnen denkmalgeschiitzt sein. Die 1926
entstandene Turnhalle der Potsdamer Villa Gutmann ist ein einzigartiges Zeugnis
fiir die Sportbegeisterung der zwanziger Jahre und den aufwiindigen Lebensstil,
den die Bankiersfamilie Gutmann hier 1914-1931 pflegte.
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